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 مطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات ال -أ

  لكترونياً ايتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتندات المحددة والمطلوبة  ي كراستتة الشتتروط والمواصتتفات

Furas.momra.gov.sa  باستتتتتتتتلناء أصتتتتتتتل  طا   *  رص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

م عليه اس من المستلمر أو من يفوضه ويكت  –الضمان البنكي،  يقدم الأصل  ي ظرف م توم ومغلق 

يف مع المستتتتتتتتلمر وعنوانه وأرقام وواتفه ورقم الفاكل،  ي الموعد والمكان المعلن عنه لفتر المظار

 ار اق صورة من الضمان البنكي  ي الموقع الالكتروني المشار إليه.

 المستند م
وتتتتتتتتتتتتتتل 

 مر ق؟

وتتتتتتتتتتتتتتتل 

 م توم؟

   نموذج العطاء 1

2 
دم مر قاته ش ص غير مقتوكيل رسمي مولق )إذا قام بالتوقيع على العطاء و

 العطاء(
 

 

3 
ية  لد لذي وقع على العطاء  ها ا بات أن المستتتتتتتاول عن الشتتتتتتتركة أو وكيل إل

 الصلاحية للتوقيع
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري ومن شهادة التصنيف  4

   صورة ر صة الاستلمار الأجنبي إذا كان المستلمر غير سعودي 5

6 

%( من قيمة العطاء الستتتنوي، ويقدم  ي 25عن ) ضتتتمان بنكي لا تقل قيمته

وأن يكون  شكل  طا  ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي

ر فتالمحدد لتاريخ ال( يوم من 90الضتتتمان ستتتاري المفعول لمدة لا تقل عن )

 المظاريف

 

 

   صورة من شهادة الزكاة والد ل سارية المفعول 7

   غر ة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك بال 8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكت  التأمينات الاجتماعية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10

   نس ة من الإعلان 11

12 
وكتابة  عرض موقع وم توم من المستتتلمر بقيمة الإيجار الستتنوي للمشتترو 

 القيمة بالأرقام والحروف حس  النموذج المر ق
 

 

   صور شهادات ال برة 13
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14 
وموقعة  كراسة الشروط والمواصفات ال اصة بالمشرو  م تومة وملحقاتها

 من المستلمر
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 المشــرو 
ته من وصيانوإدارته  هتشغيلو وإنشاؤه هتصميمالمراد  التجاري -السكني  المبنىوو 

 لمحددالمستلمر بالموقع ا

  المشرو  وو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها رالعقا

 المشرو  وصيانة وتشغيل قامةإتصميم و تتولىوو شركة أو مؤسسة  المستلمر

ً  تقدم التي الجهة به يقصد مقدم العطاء  مؤسسة أو شركة كانت سواء المزايدة لد ول عرضا

 مبنى سكني تجاري
و كلر يحتوي على وحدات ستتتتتتتكنية ومكات  مهنية وإدارية وو مبنى مكون من دور أ

 بالأدوار العليا ومحلات تجارية بالدور الأرضي

 الالكترونية المنا سة
تقتتتتديم المستتتتتتتتلمرين عطتتتتاءاتهم  ي المنتتتتا ستتتتتتتتتتة عن طريق الموقع الالكتروني 

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية * رص 

 والمواصفات طالشرو كراسة الكراسة

 العلاقة الجهات ذات
ية، وي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشتتتتتترو  من الناحية التنظيم

 أو الرقابية أو الفنية، أو التي تقدم ال دمات الأساسية للمشرو 

 )ال دمات( الأعمال

و  لمشتتتتترلتنفيذ وإنجاز ا اللازمةيقصتتتتتد بها مجموعة الالتزامات الم تلفة وال دمات 

لية عع ء الو اء بها ألناء مدة العقد طبقاً لما تنص  المستتتتتتتتلمروالملقى على عاتق 

 ً شمل ذلك أيضا  كل أحكام العقد المبرم معه وساار مستندات العقد الأ رى، على أن ي

 ما يعبر من مستلزمات العقد بحكم النظام أو طبيعة التعامل العرف التجاري
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جراء المزايدة حتى بداية سرررررررريان العقد ودرع  يجار الجدول الزمني المتوقع لإ -ج

 السنة الأولى

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انالبيــــــــــــــــــــــــــــــ

 طبقاً لمنصة  رص التاريخ الذي تم  يه النشر تاريخ الإعلان

 طبقاً لمنصة  رص كما وو محدد  ي الإعلان عد لتقديم العطاءاتوآ ر م

 طبقاً لمنصة  رص كما وو محدد  ي الإعلان عد  تر المظاريفمو

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة موعد الإ طار بالترسية

تتتاريخ توقيع العقتتد لمن ترستتتتتتتو 

 عليه المزايدة

 لال  مستتتة عشتتتر يوماً من تاريخ إشتتتعار 

الأمانة للمستتتتتتلمر بمراجعتها،   ن لم يراجع 

إشعار نهااي، ويعطي مهلة إضا ية  يرسل له

 مستتتة عشتتتر يوماً،   ن لم يراجع يلغي حق 

 المستلمر  ي الترسية ويصادر الضمان

 

   لال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتتتتليم العقار بموج  محضتتتتتتتر 

تستتتليم موقع من الأمانة والمستتتتلمر، وإذا لم 

المستتتتتتتلمر على محضتتتتتتر تستتتتتتليم يتم توقيع 

العقار يتم إشتتتتتتتعاره  طياً وتحستتتتتتت  بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

   ي بداية كل سنه إيجاريه موعد سداد أجرة السنوات التالية
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 (8/تعة )تجاري قط -سكني مبنى إنشاء وتشغيل وصيانة 

 للبنات التقنيةلية ابها طريق بني مالك جوار الك

 

 

 57من  9الصفحة 
 

 مقــــــدمة.1

 عن طريق المنا ستتتة الإلكترونيةعلى المستتتتلمرين عامة  منا ستتتة ي طرح منطقة عستتتير  ترغ  أمانة 

نة و ق التفاصيل المبي وصيانته، هتشغيلمع مبنى سكني تجاري  وإنشاءلتصميم  م صصلتأجير موقع 

،  ي كراستتة الشتتروط والمواصتتفات، والتي توضتتر المعلومات التي يج  على المستتتلمرين الإحاطة بها

  .المزايدة ند تقديم عطاءاتهم لهذهومراعاتها ع

 تراطات للتعرف على الاشتتتتت ةوتهي  الأمانة بالمستتتتتتلمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراستتتتت

طاء مدرول عبما يمكنه من تقديم  المستتتلمر،والتزامات  للعقد،والجوان  القانونية  الفنية،والمواصتتفات 

 .ودا هاويحقق للأمانة أ المتاحة،يتير له الفوز بالفرصة الاستلمارية 

  زايدة،الموترح  الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستلمرين الراغبين  ي د ول 

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق 

 إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا: هالتوج 

 يراداتوكالة الاستلمارات وتنمية الا 

  :920008009تليفون 

  :0172250336أو  اكل 

  البريد الالكتروني أو على Investment@ars.gov.sa 

    .أبها      62521الرمز البريدي      941ص 

  

mailto:Investment@ars.gov.sa
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 وصف العقار/النشاط .2

 

 مبنى سكني تجاري النشاط

 كتبي م -تجاري  -سكني  النشاط مكونات

 موقـع العقـــار

 : أبهاالمدينة
طريق بني متتالتتك جوار الكليتتة : الحي

 للبنات التقنية

 للبنات التقنيةابها طريق بني مالك جوار الكلية : الشار 

 (8/ت: )رقم العقار 1 //1345/1429: رقم الم طط

 حــدود الـعقار

 
 حس  كرت الوصف المر ق

 أرض  ضاء نو  العقار

 2م 2,408.83 مساحة الأرض

 طبقاً للاشتراطات البلدية مساحة المباني

 طبقاً للاشتراطات البلدية عدد الأدوار

 مسلر نو  البناء

 

 ال دمات بالعقار:

 بيانات أ رى:
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 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .3

 :دةالمزاي دخول له يحق من. 1. 3

د ول المزايدة  اشتراطات -3

 والتقديم
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 -كنية المباني السذات ال برة  ي مجال إدارة وتشغيل  السعودية للشركات والمؤسساتيحق . 1. 1. 3

 المنطقة  ي مبنى سكني تجاري مشرو  ةروتشغيل وإدا إنشاءالراغبين  ي  التجارية

حتى  قضاايم ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحك ،المحددة التقدم  ي وذه المزايدة

 رة، أو نع من التعامل، ويحق للأمانة استبعاد الذين عليهم مستحقات متأمدة الم تنتهي

ة كانوا ممن يتأ رون  ي سداد الأجرة عن موعدوا بعد ر عها لوزير الشاون البلدي

 والقروية والموا قة على استبعاده.

 يسرى على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستلمار الأجنبي.. 2. 1. 3

 لغة العطاء:. 2. 3

قدم العطاء منت اللغة العربية وي اللغة الرسمية  ي المملكة العربية السعودية  على لما كا. 1. 2. 3

ك العطاء، الالتزام بالتعامل بها  ي جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشرو ، بما  ي ذل

وات وجميع مر قاته، وبياناته، ويستلنى من ذلك الكتالوجات ال اصة بالمعدات والأد

 أن تكون باللغة الانجليزية.والأجهزة التي يجوز 

دم العطاء  ي حال التقدم بمستند بأي لغة أ رى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مق. 2. 2. 3

تلاف من  لال مكت  ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي وو المعول عليه  ي حالة الا 

 أو الالتبال  ي المضمون.

 :العطاءات تقديم مكان. 3. 3

  ر أمين منطقة عستتتتتتيباستتتتتتم ستتتتتتعادة  الامانة والم تومة ب تم من موقع  رصالمطبوعة تقُدم العطاءات

لوكالة اليد ب ( 4.  6. 3والبند  3.  6. 3الضتتمان البنكي )مع مراعاة ما ورد  ي البند  وبحيث يتم تستتليم

  أمانة منطقة عسير بمدينة ابها. ي الاستلمارات وتنمية الايرادات 

 :العطاءات تقديم موعد. 4. 3

  وعد،الم وذا بعد يرد عطاء أي يقبل ولن )طبقاً لمنصة  رص( أقصاه موعد  ي لعطاءاتا تقدم أن يج 

 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسلم أو

 :المظاريف رتح موعد. 5. 3

  رص( )منصةالموعد المحدد لفتر المظاريف وو الساعة   



 (8/تعة )تجاري قط -سكني مبنى إنشاء وتشغيل وصيانة 

 للبنات التقنيةلية ابها طريق بني مالك جوار الك

 

 

 57من  14الصفحة 
 

 : العطاء تقديم. 6. 3

ابة بالمداد، طباعة أو كت على المستلمر استيفاء نموذج العطاء المر ق بالدقة اللازمة، وذلك. 1. 6. 3

 قاتها.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملح

 يج  ترقيم صفحات العطاء ومر قاته والتوقيع عليها من المستلمر نفسه، أو الش ص. 2. 6. 3

وإذا قدم العطاء من ش ص مفوض يج  إر اق أصل التفويض مصدقا  ،المفوض من قبله

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات. للشركات،ر ة التجارية بالنسبة من الغ

وبة  ي تقدم العطاءات عن طريق المنا سة الالكترونية، ويتم ار اق كل المستندات المطل. 3. 6. 3

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

ء  ي يوم  ي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنا سة الالكترونية لأسبا   نية، يقدم العطا. 4. 6. 3

وموعد ومكان  تر المظاريف المعلن عنه دا ل ظرف م توم بالشمع الأحمر ويكت  عليه 

من ال ارج اسم المنا سة واسم المستلمر وعنوانه وأرقام وواتفه ورقم الفاكل مع تقديم ما 

يلبت سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستلمر بتقديم بلاغ من  لال التواصل مع 

أو عن طريق البريد الالكتروني  199099ال الوطني على الرقم مركز الاتص

INV@MOMRA.GOV.SA .ًوتقديم ما يلبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

 :الأسعار كتابة. 7. 3

  يلي ما يراعى أن عطااه إعداد عند المستلمر على يج: 

ً  بالعطاء السعر يقدم أن. 1. 7. 3  أي جراءإ له يجوز ولا والمواصفات، الشروط كراسة اتلمتطلب و قا

 واصفاتها،م أو المزايدة بنود من بند أي بشط  القيام أو عليها، تحفظ أي إبداء أو تعديل،

 .لذلك الم الف العرض ويستبعد

ً  العطاء  ي الأسعار تدون. 2. 7. 3 ً ) وكتابة أرقاما  .السعودي بالريال( حرو ا

 رالسع عرض  ي تعديل أو تصحير وأي الطمل، أو و،المح أو الكشط، للمستلمر يجوز لا. 3. 7. 3

 .و تمه عليه والتوقيع والأرقام، بالحروف جديد من كتابته تعاد أن يج 

 :العطاء سريان مدة. 8. 3

mailto:inv@momra.gov.sa
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 90) العطاء ستتريان مدة ً ً  تستتعون( يوما  طل   ي الحق وللأمانة المظاريف، لفتر المحدد التاريخ من يوما

 يه  الرجو  جااز وغير المفعول نا ذ العطاء ويبقى ذلك، رةالضتتترو اقتضتتتت ما إذا العطاء ستتتريان مد

 .العطاء سريان مدة نهاية وحتى تقديمه، وقت من

 :الضمان. 9. 3

، نوي%( من قيمة العطاء الس25بنكي لا تقل قيمته عن )يج  أن يقُدم مع العطاء ضمان . 1. 9. 3

 ، وأن يكونالسعودي البنك المركزيشكل  طا  ضمان من بنك معتمد لدى   يويقدم 

دون  الأمانة،غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واج  الد ع عند أول طل  من 

 تقل الحاجة إلى إنذار أو حكم قضااي، كما يج  أن يكون  طا  الضمان سارياً لمدة لا

 ة.أشهر من تاريخ آ ر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاج للالةعن 

أو تكون قيمة الضمان به أقل من  الضمان،ه أصل  طا  يستبعد كل عطاء لا ير ق ب. 2. 9. 3

، بغير اسم المستلمر الضمان مقدما يكون  طا ، أو %( من قيمة العطاء السنوي25)

 وليل للمستلمر الحق  ي الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان: عن الإرراج موعد. 10. 3

 قبولةالم العطاءات لأصحا  ردالمزايدة وي  ي البت  ور المقبولة غير العطاءات لأصحا  الضمان يرد 

 .الترسية قرار صدور بعد

 :العطاء مستندات. 11. 3

  ذكره الوارد وبالترتي  التالية المستندات وإر اق استيفاء المستلمر على يج: 

ً  لذلك، يفوضه ممن أو المستلمر، من عليه والتوقيع العطاء نموذج. 1. 11. 3  إلبات مع ،ب تمه وم توما

 .التوقيع تاريخ

 العطاء على بالتوقيع قام إذا وذلك شرعية، وكالة أو التجارية الغر ة من مولقا رسمي توكيل. 2. 11. 3

 ساولالم أن يلبت ما إر اق يج  شركة المستلمر كان وإذا المستلمر غير ش ص ومر قاته

 عن ابةني للتوقيع الصلاحية لديه ومر قاته العطاء على وقع الذي وكيلها أو الشركة عن

 .الشركة

 .التجاري السجل من المفعول سارية صورة . 3. 11. 3
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  ي الواردة للشروط وطبقاالبنك المركزي السعودي ) لدى معتمد بنك من ضمان  طا . 4. 11. 3

 (.أعلاه 9. 3 البند

 من قعةالرسمي مو الأمانة ب تم الم تومة وملحقاتها المنا سة ومواصفات الشروط كراسة . 5. 11. 3

 الد ع صالإي ورةص إر اق ويج  بها، ورد بما المطلق المستلمر لالتزام تأكيداً  المستلمر،

 . بموجبه والمواصفات الشروط كراسة شراء تم الذي

 صورة من ر صة الاستلمار الأجنبي إذا كان المستلمر غير سعودي.. 6. 11. 3

 المعلومات: سرية. 12. 3

 املبك تتمتع الالكترونية المنا ستتتتتة طريق عن المستتتتتتلمرين من المقدمة والمستتتتتتندات المعلومات جميع 

 من وذلك المظاريف  تر وموعد يوم  ي ستتتتتوى عليها الاطلا  ةجه او طرف لأي ولا يمكن الستتتتترية،

 الأمانة. لدى نظاما لهم الم ول قبل
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اد واجبات المستلمر قبل إعد -4

 العطاء
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 العطاء  عداد قبل المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 4

 عرضال وإعداد قة،ودقي وا ية دراسة الواردة والمواصفات الشروط كراسة بنود دراسة المستلمر على 

 اداستتتتتبع  ي للأمانة الحق يعطي بذلك الالتزام وعدم والمواصتتتتفات، الشتتتتروط وذه به تقضتتتتي لما و قا

 .العطاء

 :المزايدة بيانات حول الاستفسار. 2. 4

 نةالأما من الاستتتفستتار المستتتلمر على يج  المزايدة، بنود من بند أي وضتتوح عدم أو غموض حالة  ي 

 ً  لتاريخا من أيام عشتترة عن تقل لا بمدة وذلك لعطااه، تقديمه قبل اللازم الإيضتتاح على للحصتتول  طيا

سارات على بالرد الأمانة وستقوم ،العطاءات لتقديم المحدد النهااي شت من لكل كتابة الاستف سة رىا  كرا

 تاستفسارا أية على يعول ولن المظاريف،  تر قبل أيام  مسة أقصاه موعد  ي والمواصفات الشروط

 .شفوية اتإجاب أو

 :العقار معاينة. 3. 4

 المعتمدة، دودهح و ق للجهالة، نا ية تامة معاينة العقار بمعاينة يقوم أن عطااه تقديم وقبل المستلمر على 

ً  يتعرف وأن ً  تعر ا  . الساادة أوضاعه على تاما

 له يحق لا بحيث بعطااه، تقدمه بمجرد الشتتتتتتترط وذا استتتتتتتتو ى قد المستتتتتتتتلمر ويعتبر  ً  وأ الادعاء لاحقا

 .ابه المتعلقة والأعمال العقارمنطقة ب صوص  جهالة بأية الاحتجاج
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للأمانة وللمستلمر قبل  قما يح -5

 وألناء  تر المظاريف
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 المظاريف رتح وأثناء قبل وللمستثمر للأمانة يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة  لغاء. 1. 5

 لمصلحةا اقتضت إذا حيةالصلا صاح  موا قة أ ذ بعد المظاريف  تر قبل المزايدة إلغاء للأمانة يجوز 

 الشتتتتتتروط كراستتتتتتة بنود من بند أي لمضتتتتتتمون التعديل أو الحذف أو الإضتتتتتتا ة لها ويحق ،ذلك العامة

 كراستتة بشتتراء قامت التي المؤستتستتات أو الشتتركات جميع إلى إ طار أو  طا  بموج  والمواصتتفات

  طارإ تم تعديل أو حذف أو إضا ة أية تعتبر أن على المظاريف،  تر قبل وذلك والمواصفات، الشروط

ً  والمواصفات الشروط وذه من يتجزأ لا جزء به المؤسسات أو الشركات  .المتنا سين لجميع وملزما

 :المظاريف رتح موعد تأجيل. 2. 5

 ن  ذلك تقرر وإذا ذلك، إلى الضتتتتتتترورة دعت ما إذا المظاريف  تر وموعد تاريخ تأجيل للأمانة يحق  

 .كتابة بالتأجيل العطاءات مقدمي جميع الأمانة ست طر

 :العطاء سحب. 3. 5

 المظاريف  تر موعد قبل عطاءه سح  للمستلمر لا يحق. 

  :العطاء تعديل. 4. 5

 لعطاءا صاح  من ادعاء أي إلى يلتفت ولن تقديمه، بعد عطااه  ي تعديل أي إجراء للمستلمر يجوز لا 

 .تقديمه عطااه بعد  ي  طأ بوجود

 المظاريف: رتح جلسة حضور. 5. 5

 المندو  يكون أن ويج  المحدد، الموعد  ي المظاريف  تر جلستتتة حضتتتور ندوبهم أو للمستتتتلمر يحق 

ً  الجنسية، سعودي المظاريف  تر جلسة لحضور المفوض  مدير من تفويض أو شرعية بوكالة مصحوبا

ً  المؤسسة أو الشركة  .الجلسة يحضر لم لمن الاعتراض يحق ولا ،التجارية الغر ة من مصدقا
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقـــــــد الترسية. 1. 6

 دراستها،ل الاستلمار لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المظاريف  تر لجنة تستكمل أن بعد. 1. 1. 6

 .تراه بما الصلاحية لصاح  التوصية وتقديم

 اجعةلمر ية؛الترس تاريخ من الأكلر على أسبو   لال المزايدة عليه رست من إ طار يتم. 2. 1. 6

ً  عشر  مسة  لال الأمانة  لم وإذا والتعاقد، الإجراءات لاستكمال الإ طار تاريخ من يوما

ً  عشر  مسة مهلة ويعطى نهااي، إ طار له يرسل المدة، وذه  لال يراجع  ،أ رى يوما

 جيرالتأ  ي حقه إلغاء يتم الإضا ية المدة بعد الأمانة مراجعة عن ت لفه حالة و ى

 .ضمانال ومصادرة

 للانيا العطاء صاح  على المزايدة ترسية الصلاحية صاح  موا قة أ ذ بعد للأمانة يجوز. 3. 1. 6

 المدة  لال الإجراءات يستكمل ولم المزايدة، عليه رست الذي الأول، العطاء قيمة بنفل

 .المحددة

أعلى  يجوز للأمانة التفاوض مع أصحا  العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكلر وكانا. 4. 1. 6

 أو إذا كانت العروض غير تحفظات،أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو  عروض،ال

 مناسبة مالياً.

منا سة أو  ي حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوااق تحول دون تنفيذ المشرو  سيتم إلغاء ال. 5. 1. 6

رة عند توقيع العقد و قاً للإجراءات النظامية وسترد الأمانة للمستلمر قيمة ما سدده من أج

 عقد دون أي تعويض آ ر من أي نو .ال

 :الموقع تسليم. 2. 6

 العقد توقيع بعد وذلك الطر ين، من موقع تسليم محضر بموج  للمستلمر الموقع تسليم يتم. 1. 2. 6

 من المدة تزيد ألا وبشرط ذلك، دون يحول الأمانة لدى عااق وناك يكن لم ما مباشرة

 .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد توقيع تاريخ

 شعارإ ب رسال الامانة تقوم الموقع تسلم محضر على التوقيع عن المستلمر تأ ر لحا  ي. 2. 2. 6

 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحتس  عنوانه، على للمستلمر  طى



 (8/تعة )تجاري قط -سكني مبنى إنشاء وتشغيل وصيانة 

 للبنات التقنيةلية ابها طريق بني مالك جوار الك

 

 

 57من  23الصفحة 
 

  



 (8/تعة )تجاري قط -سكني مبنى إنشاء وتشغيل وصيانة 

 للبنات التقنيةلية ابها طريق بني مالك جوار الك

 

 

 57من  24الصفحة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العامة الاشتراطات -7

 



 (8/تعة )تجاري قط -سكني مبنى إنشاء وتشغيل وصيانة 

 للبنات التقنيةلية ابها طريق بني مالك جوار الك

 

 

 57من  25الصفحة 
 

 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموقع. 1. 7

 وغيروا(واتف  ـتتطرق  ـتتصرف صحي ـتت  مياه يتولى المستلمر توصيل ال دمات للموقع )كهرباء ـتت ... 

تحمل كما يعلى مستتتتاوليته ال اصتتتتة إذا تطل  الأمر، ويتحمل كا ة التكاليف والرستتتتوم المرتبطة بذلك، 

ع الجهات وعلى المستتتلمر أن ينستتق  ي ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة وم ،تكاليف استتتهلاك الكهرباء

 ذات الصلة.

 يذ:البرنامج الزمني للتنف. 2. 7

  لتشغيل. شاء واللإنيلتزم المستلمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل الم تلفة 

 .الحصول على الموارقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 3. 7

  انة قبل الحصتتتتتتتول على الموا قات والترا يص من الأم بتنفيذ المشتتتتتتترو يلتزم المستتتتتتتتلمر بعدم القيام

 الجهات الأ رى ذات العلاقة.و

 تنفيذ الأعمال:. 4. 7

  ال  ي إلى مقاول لديه  برة وسابقة أعم وتشغيل مجمع تجارييج  على المستلمر أن يسند مهمة انشاء

تمدة تنفيذ ملل وذه الأنشتتتتتطة، كما يج  على المستتتتتتلمر أن يقدم شتتتتتهادات ال برة الستتتتتابقة للمقاول مع

 أديته للأعمال التي التزم بها.ومصدقة من الجهات الم تصة تلبت حسن ت

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: . 5. 7

 ة يج  أن يستتند المستتتلمر مهمة الإشتتراف على التنفيذ إلى مكت  وندستتي استتتشتتاري مر ص له بمزاول

 المهنة ومسجل لدى الهياة السعودية للمهندسين يكون من واجباته: 

 ل.الاشتراك  ي تسليم موقع المشرو  للمقاو. 1. 5. 7

مراجعة ومطابقة م ططات ومواصفات المشرو  قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات . 2. 5. 7

عالجة الفنية عليها وإبلاغ الأمانة بأي  طأ يكون موجودا بها والمقترحات ال اصة بم

 ال طأ. 
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 ة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناع. 3. 5. 7

عمل على الوجه طاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام التوجيه المقاول وإع. 4. 5. 7

 .الأكمل

 يات بشأنها. التدقيق والاعتماد للم ططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوص. 5. 5. 7

 دراسة المشكلات التي قد تظهر ألناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.. 6. 5. 7

لمشكلات، التعديلات غير الجوورية  ي المشرو ، والتي من شانها تلا ي إجراء التغييرات وا. 7. 5. 7

ة والتنسيق بين عناصر المشرو  الم تلفة، بشرط ألا تتسب   ي أية زيادة  ي تكلف

ند حدوث المشرو  أو تو ير على المقاول، وأن يتم أ ذ موا قة الأمانة عليها مسبقا، وع

م الو ر أ ذ موا قة الأمانة على الزيادة، و صزيادة ضرورية، أو نقص  ي التكاليف يتم 

 على المقاول.

 حق الأمانة ري الإشراف:. 6. 7

لمستلمر بالتنفيذ اللأمانة الحق الكامل  ي الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام . 1. 6. 7

طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والم ططات 

 المعتمدة.

ما تم تنفيذه م الفاً لالمستلمر بتلبية متطلبات الأمانة  يما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح  يلتزم. 2. 6. 7

 للشروط والمواصفات والم ططات المعتمدة.

 قة الأمانة، إلا بعد موا  ي التصاميم لا يجوز للمستلمر إجراء أية إضا ات أو تعديلات جديدة. 3. 6. 7

واصفات قدم للأمانة م ططات كاملة من المو ي حالة الموا قة يتعين على المستلمر أن ي

 الفنية من أجل الحصول على الموا قة ال طية والتر يص اللازم.

ة بالمعاينة، يلتزم المستلمر بعد الانتهاء من الأعمال ب شعار الأمانة، ليقوم مهندل الأمان. 4. 6. 7

 وطوعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشر

 والمواصفات.

 :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير. 7. 7
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 سماح وقبل الأعمال جميع تنفيذ من الانتهاء بعد  المشرف والاستشاري المقاول من كل يقدم بالتشغيل ال

 نفيذت عن مساوليتهما  يه يوضحان المستلمر، طريق عن رسمي ب طا  الأمانة إلى تقريرا التنفيذ على

 .المعتمدة والم ططات للمواصفات ومطابقته المشرو 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8. 7

 ذلك لا يجوز للمستتتتتلمر استتتتت دام العقار لغير الغرض الم صتتتتص له  ي إعلان المزايدة، وأي م الفة ل

 يترت  عليها  سخ العقد، وسح  العقار من المستلمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:. 9. 7

 لى موا قة التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصتتتول ع ر أو جزء منه، ولاتأجير العقا لا يحق للمستتتتلمر

ناء على تقديروا للموقف، على أن تنطب نة والتي يحق لها الموا قة أو الر ض ب ق على  طية من الأما

لى عبأن يقوم بالتأجير  رغبتهويستتتمر للمستتتتلمر  ي حالة  نفل شتتتروط المستتتتلمر الأصتتتلي المتنازل له

حدة  ات والمحلات التجارية أن يقوم ب برام عقود إيجار مع كل مستتتتتتتتأجر من الباطن علىالغير للوحد

لعقود قبل تزويد الأمانة بنس ة من تلك ا وعليهالمحددة بكراسة الشروط والمواصفات  للاشتراطاتو قاً 

صوص إبرامها لاعتمادوا على أن يظل المستلمر الأصلي وو المساول أمام الطرف الأول عن م الفة ن

 العقد

 موعد سداد الأجرة السنوية:. 10. 7

 عد المذكور تستتدد أجرة الستتنة الأولى عند توقيع العقد، و ي حالة عدم التزام المستتتلمر بالستتداد  ي المو

ي بداية كل  ا إيجار الستتنوات التالية،  يتم ستتدادوا ميتم مصتتادرة الضتتمان البنكي المقدم من المستتتلمر، أ

 .الإيجاريةيام من بداية السنة سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أ

 المضارة الضريبةسداد . 11. 7

 ي الايجار يلتزم المستلمر بسداد ضريبة القيمة المضا ة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمال

الأنظمة  الستتنوي الذي يتم إبرام العقد الاستتتلماري عليه ويتم تحديد نستتبة ضتتريبة القيمة المضتتا ة حستت 

ية ويتم بها  ي وذا الشتتتتتتتأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية الستتتتتتتعود والتعليمات المعمول

تأ ير  ي سدادوا  ي وقت سداد الإيجار السنوي و ي حال التأ ير يتم ات اذ ذات الإجراءات ال اصة بال

 سداد الإيجار السنوي حس  بنود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12. 7
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 :يلتزم المستلمر بما يلي 

كا ة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقو  أضرار أو حوادث تصي   ات اذ. 1. 12. 7

 الأش اص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة وال اصة.

التي تمنع  عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتو ير متطلبات الحماية والسلامة. 2. 12. 7

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 .بارتداء وساال الأمن والسلامة، ألناء القيام بأعمال التنفيذإلزام العاملين . 3. 12. 7

 .وضع لوحات ارشادية توضر جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 4. 12. 7

د الناء إعداد  طة مواجهة لحالات الطوارئ تشمل تدري  العاملين على طرق ا لاء الا را. 5. 12. 7

نسيق الأمن، والت الحوادث، واست دام معدات الطوارئ، وعمل الإسعا ات الأولية، وحفظ

 مع الجهات الم تصة.

ما يستجد تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للد ا  المدني و. 6. 12. 7

 عليها من تعديلات.

التي قد  يكون المستلمر مساولاً مساولية كاملة عن كا ة حوادث الو اة، وإصابات العمل،. 7. 12. 7

ركبات، نتيجة م بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المتلحق بأي من العمال والموظفين ألناء قيامه

ضات عدم التزامه باحتياطات السلامة ألناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كا ة التعوي

 والمطالبات، أو أي تكاليف أ رى، وليل على الأمانة أدنى مساولية عن ذلك.

( وتاريخ 62/رقم )م المرا ق العامة الصادر بالمرسوم الملكي حمايةالالتزام بما ورد بنظام . 8. 12. 7

 وـ وتعديلاته.20/12/1405

  لغاء العقد للمصلحة العامة:. 13. 7

 شتتتت ت يحق للأمانة  ستتتتخ العقد للمصتتتتلحة العامة، و ي وذه الحالة يتم تعويض المستتتتتلمر عن قيمة المن

 عاقدية. هاء السنة التالمقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انت

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:. 14. 7
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ه لتسليم قبل انتهاء مدة العقد بللالة أشهر تقوم الأمانة ب شعار المستلمر بموعد حضور. 1. 14. 7

وإشعار  الموقع وما عليه من تجهيزات، و ي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا،

 المستلمر بذلك. 

ى الأمانة وعلى ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلتؤول . 2. 14. 7

 المستلمر تسليمها بحالة جيدة.

 أحكام عامة:. 15. 7

مجرد بجميع المستندات والم ططات وولااق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة وي ملك للأمانة . 1. 15. 7

 تقديمها.

 وو المعمول به  ي العقد. الهجريالتقويم . 2. 15. 7

سوم ل لمقدم العطاء الحق  ي الرجو  إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رلي. 3. 15. 7

 نتيجة تقديم عطااه  ي حالة عدم قبوله. 

ة بموج  الأمر وتعليماتها التنفيذية الصادر البلديةت ضع وذه المزايدة للااحة التصرف بالعقارات . 4. 15. 7

 .وـ29/6/1441 ي  40152السامي الكريم رقم 

ن إجمالي مستلمر بسداد ضريبة القيمة المضا ة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة ميلتزم ال. 5. 15. 7

قيمة المضا ة الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستلماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة ال

 مملكة العربيةحس  الأنظمة والتعليمات المعمول بها  ي وذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بال

ت الإجراءات السعودية ويتم سدادوا  ي وقت سداد الإيجار السنوي و ي حال التأ ير يتم ات اذ ذا

 ال اصة بالتأ ير  ي سداد الإيجار السنوي حس  بنود العقد.

رو  يلتزم المستلمر بكا ة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات عقد المش . 6. 15. 7

أي إ لال والموضحة أدناه والتي تعتبر جزءً لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضاً ويتممه و

 بها يعتبر إ لالاً بشروط ومواصفات العقد ووذه المستندات وي:

 ـــــاسيــــة.وليقــــــــة العقـــــــد الأسـ

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.

 الم ططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف اللاني.    
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  طا  قبـــول العــــرض والترسيــــــة
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 الخاصة الاشتراطات .8

 العقد:مدة . 1. 8

 ( 25مدة العقد )بدأ من تاريخ تسلم المستلمر للعقار من الأمانةت سنة(وعشرون   مسة) سنة.  

 :والانشاءرترة التجهيز . 2. 8

  لأجرة، وتكون وذه الفترة غير مد وعة ا للتجهيز والإنشتتتتتاءمدة العقد  من( % 7)يمنر المستتتتتتلمر  ترة

لتجهيز و ى حالة عدم قيام المستتتتتتتلمر بالبدء  ي تنفيذ المشتتتتتترو   لال الفترة الزمنية المستتتتتتموح بها ل

 يتم  سخ العقد. نشاءوالا

 المنهجية وطريقة العمل:. 3. 8

 .على مقدم العطاء تقديم شرح عن  همه لمتطلبات العمل والنطاق. 1. 3. 8

أوداف  على مقدم العطاء توضير الطريقة التي يتبعها لإنجازه الأعمال المطلوبة لتلبية. 2. 3. 8

 المشرو .

 لها.وم الم اطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحعلى مقدم العطاء تقديم شرح لأ. 3. 3. 8

لمشرو  وقدرته على مقدم العطاء تقديم ال طة الفنية لتنفيذ العمل والتي تعكل مدى استيعابه ل. 4. 3. 8

 على التنفيذ

  دارة المشروع والفنيين:. 4. 8

ين سنة( للال30يج  أن يدير المشرو  ش ص سعودي الجنسية أو أكلر لا يقل عمره عن ). 1. 4. 8

  ، وأن يكون متواجداً سنة والا ضلية لمن له ت صص  ي كل نشاط من أنشطة المشرو

 مهامه. باستمرار ألناء  ترة الدوام، ويعتبر المحا ظة على الأمن والنظام من أولويات

 التزام المستلمر بتطبيق نظام السعودة للوظااف المتاحة بالمشرو .. 2. 4. 8
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 :المسئولية عن المخالفات. 5. 8

 رو .لناء تشغيل المشالمستلمر مساول مساولية تامة أمام الجهات الم تصة عما ينتج من م الفات أ 

 النشاط الاستثماري المسموح به:. 6. 8

  الأرض  ي  استعماليجوز للمستلمر  ولا " تجاري -مبنى سكني المسموح به وو "  الاستلماريالنشاط

 غير وذا النشاط.

 الاشتراطات المتعلقة بالسكني:. 7. 8

 المدا ل:  . 1. 7. 8

يكون  ي  ى شار  واحد، بللا يسمر بوضع المد ل الرايسي بالجزء ال لفي للمباني التي تقع عل

يستلني من ذلك م(، و 2.5الأمام أو  ي الارتداد الجانبي على الا يقل الارتداد الجانبي عن )

ي شريطة المباني التي لها مواقف رايسية  ي ال لف أو التي تقع على شارعين أمامي و لف

 تو ير مواقف طولية على طول واجهة المد ل.

 عن مد ل الجزء التجاري من المبنى.يج   صل مد ل الجزء السكني 

ن عتتناس  مساحة المد ل مع مساحة الدور الأرضي وعدد الوحدات السكنية، بحيث لا تقل 

و و%( من مساحة الدور الأرضي، والحد الأدنى لمساحة المد ل  ي جميع الأحوال 12)

 أو طبقاً للاشتراطات البلدية. (2م30)

 المد ل. لا تحس  مساحة بين الدرج ضمن مساحة

هة الارتداد جلا يسمر بوضع المد ل الرايسي للمبنى تحت الدرج بل يكون مستقلاً بذاته )إذا كان 

 ضمن الارتداد(

 ( الضلع الآ ر لصالة المد ل.3/1م( أو عن )3لا يقل عرض المد ل عن )

 %(.10سم( وبنسبة ميول لا تزيد عن ) 90)يلزم تأمين منحدرين للمعاقين بعرض لا يقل عن 

يلزم تزويد مد ل المبنى الرايسي بصناديق طرود للبريد بحيق يكون لكل شقة صندوق مستقل 

 وتكون مرقمة بوضوح حس  الشقق.
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طبخ، ميلزم أن تحتوي كل شقة سكنية كحد أدنى على غر ة استقبال )مجلل( غر ة نوم، صالة، 

ة كونة للوحدحمام ودورة مياه، وإر اق جدول يوضر المساحات المطلوبة للعناصر الم

 السكنية.

م وغر ة تفصل مناور ال دمات عن مناور الإضاءة والتهوية ال اصة للعناصر الأ رى ملل النو

 الجلول والطعام.

 الحد الأدنى للمساحة  اســـــم العناصر
الحد الأدنى 

 للطول 

 م4 2م 20 غرف الاستقبال المجلل وغرف الطعام 

 م3 2م 12 غرف نوم 

 م 2.5 2م 7.5 المطابخ

 م 1.8 م4 دورة مياه

 م1 2م1.25 دورة مياه  اصة بالمجلل

 م 1.8 2م 3.6 مساحة مد ل الشقة 

 م1.2  الحد الأدنى لعرض الممرات الدا لية 

الحد الأدنى لعرض الممرات ال ارجية بين الشتتتقق شتتتريطة 
 ألا يقل عن ُ مل طول الممر 

 م 2 

   2م 100 المساحة الكلية للوحدة السكنية بحد أدنى

 الملاحق العلوية:. 2. 7. 8

 %( من مساحة الدور الأرضي على أن يتم10)يسمر ببناء ملاحق علوية بحيث لا تتجاوز 

 تحديدوا على الم ططات الابتدااية والنهااية عند إصدار ر صة البناء.

 يمنع إنشاء ملاحق أرضية  ي العماار السكنية والتجارية.

 وار .يلزم مراعاة  صوصية المجاورين والش

 عدم وجود  تحات جهة المجاورين والشوار .

 المناور:. 3. 7. 8

 ر المبنى ويقصد بها بار ي ترق قطا  المباني ويتم من  لاله انتقال الهواء والضوء الطبيعي إلى عناص

 الأ رى ووي على النحو التالي:
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 النوع 
الحد الأدنى 
 للمساحة 

 الحد الأدنى للطول الحد الأدنى للعرض

 م2 م2 2م 6 ل عليها غرفالمناور التي تط

 م2 م2 2م4 المناور التي تطل عليها مطابخ

 م2 م 1.5 2م3 المناور التي تطل عليها حمامات 

 م3 م2 2م6 المناور التي تطل عليها مكات  

  جميع ماورد من مستتتتتاحات وأطوال استتتتتترشتتتتتادية ويج  عمل التصتتتتتاميم وأ ذ الموا قات من الجهات

 بالاشتراطات البلدية.بالأكواد ال اصة و المعنية كما يج  الالتزام

 التجاري: المجمعأنشطة  . 8. 8

 يلي:التجاري ما  المجمعنشطة  تشمل. 1. 8. 8

 المحلات التجارية

 .والكو ي شو  مطاعم الوجبات ال فيفة

 مراكز التر يه. . 2. 8. 8

ن باست دام دور القبو لأغراض الأنشطة التجارية أو التر يهية أو الت زي رلا يسم. 3. 8. 8

 ت دم  قط مواقف سيارات.)مستودعات( وإنما يس

 المحلات التجارية:. 9. 8

 (.4( ولا يقل عرضه عن )2م24مساحة المحل التجاري عن ) للا تق. 1. 9. 8

ل مباشر اتصا علىيسمر ب نشاء دور الميزانين  ي المواقع المصرح لها  قط ويلزم أن يكون . 2. 9. 8

 أو جزء منه للسكن. موألا يست دبالدور الأرضي التجاري 

اري %( من إجمالي مساحة الدور الأرضي التج60ميزانين عن )بزيادة مساحة ال رلا يسم. 3. 9. 8

 (.كان الميزانين يملل دوراً أول لم يحدد له نسبة )إذا
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ل لفي بعمل مستودعات دا ل المحلات التجارية بل يسمر بمكات   قط  ي الجزء ا رلا يسم. 4. 9. 8

لمكت  ان من المحل بعد تحقق المساحة المناسبة للمحل التجاري ويكون الجدار الفاصل بي

 البصري بين المكت  والمحل. بالاتصالوالمحل مكونا من مواد تسمر 

 المحلات التجارية للسكن. باست دام رلا يسم. 5. 9. 8

 م من مستوي الشار  3.8م ومستوي +2.8تلبت لوحات المحلات التجارية بين مستوي +. 6. 9. 8

هة جة م( وما زاد على ذلك يج   ي أ ذ موا ق1اللوحة ) ارتفا ( بحيث يكون )الإسفلت

 الأمانة. ي  الا تصاص

 للسكن.المحلات التجارية  باست دام رلا يسم. 7. 9. 8

 عدم السماح بوضع مكيفات على واجهات المحلات التجارية.. 8. 9. 8

 مطاعم الوجبات الخفيفة والكوري شوب: تجهيزات وتشغيل. 10. 8

 دام يلتزم المستلمر بتجهيز الموقع ومرا قه ليؤدي الغرض الم صص له ولا يسمر باست. 1. 10. 8

 ااية مصنعه أو غير مقاومة للحريق.مواد كيمي

ديم( وت صص تو ير عدد مناس  من الللاجات لحفظ المواد الغذااية )الأولية أو المعدة للتق. 2. 10. 8

ينهما  ي حيز بللاجة للمواد الأولية وأ رى للمواد المعدة للتقديم، ويمنع منعا باتا ال لط 

 ت زين واحد.

جها  ي حرارة )ترمومتر( يكون ملبتا  ارأن تكون الللاجات مزودة بجهاز لقيال درجة ال. 3. 10. 8

 مكان يسهل قراءته.

نمو وتكالر  يفضل أن تزود الللاجات بلمبات للأشعة  وق البنفسجية للتعقيم المستمر، ولمنع. 4. 10. 8

 الميكروبات.

 لترا. 120تو ير عدد كاف ومناس  من الس انات لا يقل سعة الواحد منه عن . 5. 10. 8

 مترا مربعا من مساحة 50سم لكل  60عق تو ير صواعق كهربااية للحشرات بمعدل صا. 6. 10. 8

 الأرض، مع مراعاة عدم وضع الصواعق  ي أماكن التجهيز والتحضير.
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شروبات تكون جميع الأدوات والأواني المست دمة  ي إعداد وتجهيز وتقديم الاطعمة والم. 7. 10. 8

أي  ا است دامصالحة للاست دام وبحالة جيدة، ومن مواد غير قابلة للصدأ، كما يمنع منعا بات

د أدوات أو أواني مصنوعة من النحال الأحمر، أو من أي معدن يد ل  ي تركيبها أح

 المعادن اللقيلة السامة ملل الرصاص والكادميوم والأنتيمون. 

 دام مواقد است دام المواقد والأ ران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء، ويمنع استاست دام . 8. 10. 8

  الديزل.

مناس   أو الحط  أو الشوايات تقام مد نة بقطر حالة است دام مواقد الفحم ي  . 9. 10. 8

 سم، وترتفع عن أسطر المباني المجاورة بمقدار مترين على 50لا يقل عن 

 الأقل، مع تزويدوا بمروحة شفط لسح  الد ان.

سكنية تبنى الأ ران من الطو  الحراري، ولا تكون ملاصقة لجدران المباني ال. 10. 10. 8

 ع مواد عازلة للحرارة ملل الفلينالمجاورة، و ي حالة تعذر ذلك يج  وض

 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوااط المجاورة.

 مراكز الترريه:. 11. 8

ة يج  على المستلمر أن يعمل على تو ير المعدات والآلات اللازمة لممارس. 1. 11. 8

 الألعا .

يج  على المستلمر أن يراعى أن تكون جميع الألعا  والآلات مطابقة . 2. 11. 8

عدم  لقياسية السعودية إن وجدت أو المواصفات العالمية  ي حالةللمواصفات ا

 وجودوا.  

تين يج  أن تكون كل آلة أو لعبة مصحوبة بم ططات وكتالوجات تفصيلية باللغ. 3. 11. 8

 العربية والانجليزية على الأقل توضر أجزاءوا، ودقااق مكوناتها، وطرق

 تركيبها، وتشغيلها، وصيانتها، وإصلاحها.

ام ماية اللازمة لعدم تعرض الأطفال لأي م اطر ألناء است دضرورة عمل الح. 4. 11. 8

 أمكان التر يه.
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 مواقف السيارات:. 12. 8

 :يلتزم المستلمر بما يلي 

 التجاري. بالمجمعتو ير موقف سيارة لكل محل . 1. 12. 8

لمساحة من ا 2م50موقف سيارة لكل  التجاري بواقع المجمعتو ير مواقف سيارات لمرتادي . 2. 12. 8

 .بالمجمعال التجاري الإجمالية الم صصة للاستعم

لتجاري أو ا المجمعلا يسمر باستغلال الشوار  الجانبية وال لفية كمواقف لسيارات مرتادي . 3. 12. 8

 العاملين  يه.

ن، % من المواقف العامة، وبحد أدنى موقفي5ت صيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع . 4. 12. 8

هم، بار ال اص ، مع تمييز مواقف المعاقين بالشعالمجمععلى أن تكون قريبة من مدا ل 

ضحة مترا مربعا طبقا للأبعاد المو25وألا تقل المساحة الم صصة لسيارة المعاق عن 

لوزارة ابالاشتراطات ال اصة بال دمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة 

 للشاون الفنية.

ي   سهولة حركة د ول و روج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور. 5. 12. 8

 الشوار  المحيطة.

 متر. 2.5بالنسبة لمواقف السيارات بالقبو لا يقل ارتفا  سقف المد ل وسقف القبو عن . 6. 12. 8

 :اشتراطات التشغيل والصيانة. 13. 8

 بصفة مستمرة. الموقع والمنش تيلتزم المستلمر بالمحا ظة على نظا ة . 1. 13. 8

ة والصيان يج  على المستلمر التعاقد مع إحدى الشركات المت صصة  ي مجال النظا ة. 2. 13. 8

وجودة بالمبني للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات .... إلخ الم

كا حة ملل: المصاعد والسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء وم

  الحريق و زانات المياه ودورات المياه .... إلخ
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ندسي معتمد ويراً دورياً )كل للالة أشهر( من مكت  يج  على المستلمر أن يقدم للأمانة تقر. 3. 13. 8

دالات من الأمانة عن أعمال الصيانة التي تمت، مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستب

 المنفذة.

جهة موا علىتأمين عدد من الأ راد المدربين بكفاءة  علىالمستلمر أن يعمل  علىيج  . 4. 13. 8

ء زة ومعدات إطفاء الحريق وإ لااست دام أجه علىولديهم القدرة  الطوارئ،حالات 

 الم تصة.والتنسيق مع الجهات  الطوارئ،الأ راد من المبني  ي حالات 

 :الاشتراطات الأمنية . 14. 8

أجهزة التفتيش الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية و . 1. 14. 8

قم التعميم الوزاري روالكاشف والحراسة الأمنية المدنية ال اصة  ي ضوء ما ورد ب

  الاشتراطات.وـ ب صوص تلك  28/11/1437وتاريخ  56610

دارية تأمين حراسة على المنش ت وذلك و ق تعميم سعادة مدير عام الشاون المالية والإ. 2. 14. 8

 .وـ7/1/1434( وتاريخ 538)رقم بوزارة الشاون البلدية والقروية 

 يح  تركي  بوابات د ول ويدروليكية.. 3. 14. 8

 .لإنارة الدا لية وال ارجية كا يةيج  أن تكون ا. 4. 14. 8

 التجاري مركز تر يهي وملاع  للأطفال  يج  مراعاة بالمجمعإذا كان  فتأمين غر. 5. 14. 8

 تحقيق متطلبات السلامة الواج  توا روا  ي ألعا  الأطفال.

 تأمين غررة  سعارات أولية: . 15. 8

 لصتتحية ابقاً للاشتتتراطات على المستتتلمر تأمين غر ة إستتعا ات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )ط

تحت و والقروية(لغرف الإستتتتعا ات الصتتتتادرة من الإدارة العامة لصتتتتحة البياة بوزارة الشتتتتاون البلدية 

 إشراف ش ص مدر  على إجراء الإسعا ات الأولية  ي الحالات الطاراة.

 اللوحات الإعلانية: . 16. 8

  دعااية الصتتتتادرة من وزارة الشتتتتاون الفنية للوحات الإعلانية وال الاشتتتتتراطاتيلتزم المستتتتتلمر بتطبيق

باللوحات  ما يتعلق  مه وكذلك  ي ما قام أ ية للمبني والتي ت لدعاا باللوحات ا ما يتعلق  ية والقروية  ي لد الب

 .للمحلاتالدعااية 
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 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي . 17. 8

   من  لال  المبني وذلك ام ب جراء دراستتتة للتأليرات المرورية الناتجة عن إقامةيالمستتتتلمر الق علىيج

 للمهندسين الهندسية المر ص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهياة السعودية الاستشاريةأحد المكات  

 متطلبات المعوقين:. 18. 8

  لبلدية ال اصتتة بال دمات ا الاشتتتراطاتيراعي  ي تصتتميم المشتترو  متطلبات المعوقين و قاً لما تقرره

وتاريخ  (1402وـتتتتتتتتت//7زارة الشتتتاون البلدية والقروية بالتعميم رقم )المتعلقة بالمعاقين الصتتتادرة من و

 .وما يجد عليها من تعديلات وـ21/1/1402

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 19. 8

 رة من وما  ي حكمها الصتتادما ي ص المشتترو  الواردة  ي واللواار يلتزم المستتتلمر بكا ة الاشتتتراطات

 ما لم يرد ذكره من اشتراطات  ي وذه الكراسة. يوالقروية، وزارة الشاون البلدية 

 الفكرة التصميمية:. 20. 8

 ة، لذا لما كانت المفاضتتلة بين العروض تعتمد  ي جان  منها على ما يقدمه المستتتلمر من  كرة تصتتميمي

 يلي:يج  على المستلمر أن يبرز  ي عطااه ما 

 تحليل طبيعة الموقع وجغرا يته:. 1. 20. 8

 كانات والمزايا الطبيعية للموقع قبل الشرو   ي التصميميج  على المستلمر تقييم وحصر الإم. 

  طة الاستغلال الأملل لإمكانات الموقع:. 2. 20. 8

 ع، يج  على المستتتتلمر أن يوضتتتر كيفية الاستتتتفادة من كل عنصتتتر من العناصتتتر البياية المميزة للموق

 مشرو وانعكال ذلك على التصميم، بما يحقق للمرتادين ما يسعون إليه من تر يه و دمات بال

 الطاقة الاستيعابية لعناصر المشرو :. 3. 20. 8

  على المستتتتتتلمر  ي ضتتتتتوء دراستتتتتته للأستتتتتواق وللفرص والعوااق ال اصتتتتتة بالموقع أن يقدر الطاقة

 الاستيعابية لعناصر المشرو  الم تلفة.
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 الم ططات والتصاميم العمرانية:. 4. 20. 8

 يلي:نة ما يج  على المستلمر أن ير ق  ي عطااه الم ططات والتصاميم العمرانية متضم 

 لوحات منظورية للمشرو  أو مجسم يوضر الفكرة المعمارية.

ت على م طط عام للموقع يظهر كا ة استعمالات الأراضي ومواقع المنش ت المقترحة وال دما

 مقيال رسم مناس .

 تقرير  ني عن النظام الإنشااي والمواد المست دمة  ي البناء.

عمال الكهرباء مة الهندسية المطبقة  يها وذلك بالنسبة لأتقرير  ني عن المرا ق الأساسية والأنظ

 والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيروا.

  طة تنمية عناصر المشرو :. 5. 20. 8

 :يج  على المستلمر أن يوضر ال طة التي يتبعها لتنمية المشرو  متضمنة 

 دراسة الأسواق المستهد ة.

 تحديد الفاات المستهد ة من الزوار.

 يع مماللة.ترح للمشرو  والفريق الإداري و براته  ي إنشاء وتشغيل وإدارة مشارالتنظيم المق

 العااد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من المشرو :. 6. 20. 8

 لال لا على المستتتتلمر أن يبين العوااد الاقتصتتتادية والاجتماعية للتطوير بحيث تتضتتتمن )على ستتتبيل الم

 (:الحصر

 مشرو  ونسبة السعوديين منهم.العدد الكلى للوظااف التي سيو روا ال

 الفرص الاستلمارية التي سيتيحها المشرو  بالمنطقة.

 القيمة المضا ة للمشرو .

 .التألير المتوقع للمشرو  على المنطقة
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 اللوحات الإرشادية:. 21. 8

 نية للوحات يلتزم المستلمر بتو ير لوحات إرشادية دا ل الموقع، وينطبق عليها ما ورد بالاشتراطات الف

 ااية والإعلانية الصادرة من وزارة الشاون البلدية والقروية.الدع

  المسئولية عن الحوادث:. 22. 8

  و العمال أيكون المستتتلمر مستتاولاً مستتاولية كاملة عن حوادث الو اة والإصتتابات، التي تلحق بالمرتادين

لتعويضات اا ة والموظفين ألناء قيامهم بالعمل، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة، ويتحمل وحده ك

 والمطالبات، أو أي تكاليف أ رى، وليل على الأمانة أدنى مساولية عن ذلك.
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 الاشتراطات الفنية .9

 : البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1. 9

  يعجم وكذلك وملاحقه، الستتتعودي البناء بكود الواردة الاشتتتتراطات جميع مراعاة المستتتتلمر على يج 

 بهذا لمتعلقةا التفاصتتيل بجميع يتعلق  يما بالأمانة، البناء وأنظمة اشتتتراطات بدليل الواردة الاشتتتراطات

 .المشرو 

 الاشتراطات التنظيمية:. 2. 9

 ي:يج  مراعاة الاشتراطات التنظيمية  ي المنطقة التي يقع  يها موقع المشرو ، وو. 1. 2. 9

 ية البلدية( الارتفا  المسموح به )حس  الاشتراطات الفن. 2. 2. 9

 نس  البناء )حس  الاشتراطات الفنية البلدية(. 3. 2. 9

لمجاورين اارتدادات البناء على الشوار  المحيطة )حس  الاشتراطات الفنية البلدية( وعلى . 4. 2. 9

 )حس  الاشتراطات الفنية البلدية(

 المعمارية: الاشتراطات. 3. 9

ً  تملل وواجهات متميز تصميم ذو تصميمات الموقع تكون أن. 1. 3. 9 ً حضاري معلما  .بالمدينة ا

 أن يحتوي التصميم على مناظير للالية الأبعاد لتوضير شكل المنتج النهااي.. 2. 3. 9

ت ضرورة عمل م ططات ورشة وم ططات تنفيذية بعد اعتماد التصاميم وكذلك عمل قطاعا. 3. 3. 9

 طولية وعرضية.

ة سهيل أعمال الصيانة اللاحقضرورة عمل م ططات كما نفذ وتسليمها للمالك وذلك لت. 4. 3. 9

 بالمشرو .

 لمشرو .أن يحقق التصميم المعماري للمشرو  الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمست دمي ا. 5. 3. 9
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ة للمشرو  أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيان. 6. 3. 9

 بعد تشغيله.

هات للواج ا تيار مواد بناء مناسبة وملاامة لمناخ المنطقة والاوتمام بالنواحي الجمالية. 7. 3. 9

 والموقع العام.

 تو ير غرف للإدارة ومصلى.. 8. 3. 9

 تو ير غر ة إسعا ات أولية  ي مكان واضر.. 9. 3. 9

هيزا كاملاً تو ير دورات المياه بعدد مناس  للطاقة الاستيعابية المتوقعة وتكون مجهزة تج. 10. 3. 9

 من مواد عالية الجودة ويتم عمل صيانة دورية لها بصفة مستمرة.

 تو يرو بهم،  اصة مواقف إيجاد ملل: بالمعوقين  اصةال الفنية بالاشتراطات الالتزام. 11. 3. 9

ً  وغيروا، لهم،  اصة مياه دورات وإقامة المتحركة، للكراسي مناسبة ممرات  طبقا

 .والقروية البلدية الشاون وزارة عن الصادرة للاشتراطات

ً  السيارات مواقف تنفيذ. 12. 3. 9  من ادرةالص السيارات لمواقف الفنية بالاشتراطات ورد لما و قا

 .والقروية البلدية الشاون وزارة

 تسوير وإضاءة الموقع وتشجيره.. 13. 3. 9

 بالتزام بالأكواد المعمارية والاشتراطات البلدية الواردة  ي ذلك.. 14. 3. 9

 :الإنشائية الاشتراطات. 4. 9

 .لسعوديةا القياسية للمواصفات ومطابقة للحريق مقاومة إنشااية عناصر من البناء يكون أن. 1. 4. 9

 انهيارات لمل الطبيعية الكوارث تألير الاعتبار  ي تأ ذ أن الإنشااية التصميمات  ي يراعى. 2. 4. 9

 .وغيروا والسيول والزلازل التربة

 اوذ  ي مت صصة جهة قبل من الموقع، من م تارة أماكن  ي للتربة جسات عدة عمل يج . 3. 4. 9

 عند الاعتبار  ي بها قامت التي الجهة وتوصيات الا تبارات وذه نتااج وأ ذ المجال،

 .الإنشااية اتالتصميم إعداد
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 ملتش وامة ملاحظات من المصمم المهندل يراه ما كا ة الإنشااية الم ططات على تدون. 4. 4. 9

 بقاء ةومد والترطي ، والدك ال لط وطرق والمسلحة، العادية ال رسانية ال لطات مكونات

 .لخإ... الم تلفة الإنشااية العناصر  ي التسلير حديد وربط توزيع وطريقة الشدات،

 .اايةالإنش والملاحظات والتفاصيل الم ططات مع للمشرو  متكاملة إنشااية كرةمذ تقديم. 5. 4. 9

 الم ططاتو الكتالوجات من كاملة نس ة يقدم الحديدية المباني من إنشااي نظام است دام عند. 6. 4. 9

 من حمايتهال اللازمة والتعليمات التفاصيل وكذا النظام لهذا المصنعة الشركة من المعتمدة

 .حريقال وأ طار الت كل

 أو ةبالترب المد ونة كال رسانات الجو ية أو العادية للمياه المعرضة ال رسانات عزل. 7. 4. 9

 ايما بعازل شابهها وما المياه لدورات ال رسانية البلاطات وكذلك الأسطر  رسانات

 .مناس 

 بالتربة نةالمد و ال رسانات جميع  ي والأملاح للكبريتات المقاوم الأسمنت است دام يج  لا. 8. 4. 9

 سمنتالأ أن من والتأكد التربة، وقلويات لحمضيات اللازمة الا تبارات إجراء بعد إلا

 .إضا ات مع عادى بورتلاندي أسمنت است دام أو مناس ، للكبريتات المقاوم

 ومعمارية يةإنشاا دراسة تقديم يلزم   نه المشرو  على مستقبلاً  تعديلات أية إد ال حالة  ي. 9. 4. 9

 وذه على وتسري استشاري، وندسي مكت  واعتمادوا دواب عدا يقوم التعديلات، لهذه

 .بالأمانة الم تصة الإدارة من تعتمد أن على الإنشااية، الاشتراطات بنود كا ة التعديلات

 عزلال كتي  إرشادات واتبا  المشرو  لمباني الحراري للعزل جيدة مواد است دام يج . 10. 4. 9

 .والقروية البلدية الشاون وزارة عن الصادر الحراري

 الكهربائية: الاشتراطات. 5. 9

ً  الكهربااية الأعمال جميع تصمم أن يج . 1. 5. 9  بيةالعر الهياة عن الصادرة للمواصفات طبقا

 .معتمدة عالمية مواصفات أية أو والمقاييل للمواصفات السعودية

 تصميم حسابات  ي وذلك( ماوية درجة 50) المحيطة الجو حرارة درجة اعتبار يج . 2. 5. 9

 .الحماية وأجهزة ابلاتللك الكهربااية الأعمال
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 المواصفات وحس  الاست دام أماكن مع مناسبة الإضاءة مستويات جميع تكون أن يج . 3. 5. 9

 .العالمية

 يعجم تأريض وكذلك التوزيع ولوحات الكهربااية والأجهزة التوصيلات جميع تأريض يج . 4. 5. 9

 .المعدنية والدعاام الأعمدة

 مةالمقاو وذكر المست دمة المواد ومواصفات ومكوناته الأرضي الحماية نظام وصف يج . 5. 5. 9

 .التأريض لمجموعة بها المسموح

 لوحات عن أ رى إضا ية معلومات وأية التسليك بطريقة ال اصة المعلومات ذكر يج . 6. 5. 9

 (. اصة تركيبات أية تفاصيل ذكر مع رموز جداول) التوزيع

 تكابلاال سعات تحديد عند السعودية الكابلات شركة مواصفات بجداول الاستعانة يج . 7. 5. 9

 قديمت شريطة معتمدة أ رى مواصفات بأية الاستعانة للمصمم يمكن أنه إلا الكهربااية

 سعة لىع تؤلر التي الم تلفة والعوامل الصنع وبلد الكابلات سعات وجداول وا ية بيانات

 .الكابلات

 الاشتراطات الميكانيكية:. 6. 9

فنية وبواسطة واصفات والأصول اليتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتد اة والتهوية حس  الم. 1. 6. 9

 شركات مت صصة  ي وذا المجال وتحت إشراف مكت  وندسي استشاري معتمد.

صصة يتم تنفيذ أعمال المصاعد حس  الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة مت . 2. 6. 9

 وأن يراعى  يها تو ير الراحة والأمان للنزلاء.

بااي ويشترط  ي أي وقت عند انقطا  التيار الكهرتأمين مولد كهربااي احتياطي قابل للتشغيل . 3. 6. 9

  يه ما يلي:

مض ات المياه  أن يكون ذو سعة مناسبة وكا ية لإمداد المشرو  بالتيار الكهربااي للإنارة ودواار

 وشبكة كشف والإنذار ومكا حة الحريق...إلخ.

قع المولد ث يكون موأ ذ احتياطات السلامة اللازمة عند ا تيار موقع المولد و زان الوقود بحي

  ي مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية: الاشتراطات. 7. 9
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 .طبيعيتين وإضاءة تهوية المياه دورات وتهوية إضاءة ضرورة. 1. 7. 9

 ام بينهما مسا ة وترك الصحي الصرف و طوط بالمياه التغذية  طوط بين الفصل ضرورة. 2. 7. 9

 .ذلك أمكن

ات القياسية لية وال ارجية مطابقة للمواصفتكون المواد المست دمة  ي جميع التمديدات الدا . 3. 7. 9

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 الةوك عن الصادرة الشر  مياه ل زانات والفنية الصحية بالاشتراطات الالتزام ضرورة. 4. 7. 9

 .الفنية للشاون الوزارة

 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 8. 9

 .لللاشتعا من فضة قابلية ذات مواد من المست دم اثللاوا تجهيزاتال يكون أن يراعى. 1. 8. 9

 .وليةالأ بالإسعا ات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوقاية سبل على العاملين تدري . 2. 8. 9

 ش ص إشراف تحت وتكون اللازمة، الأدوات بجميع مجهزة أولية إسعا ات غر ة تأمين. 3. 8. 9

 .الطاراة الحالات  ي الأولية الإسعا ات إجراء على مدر 

 .ال طرة المواقع على تحذيرية لا تات وضع. 4. 8. 9

 لمديريةا من الصادرة الحريق من والوقاية السلامة باشتراطات الالتزام المستلمر على يج . 5. 8. 9

 .تعديلات من عليها يستجد وما المدني للد ا  العامة
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 "الملاحق"المررقات  .10

 (6/7لمختوم )نموذجنموذج عطاء يقدم ري مزايدة بالظرف ا. 1. 10

 المحترم.     أمين منطقة عسير: معالي

 إقامة بغرض استتتلماره  ي أبهاإشتتارة إلى إعلانكم المنشتتور بالصتتحف المتضتتمن رغبتكم تأجير موقع  ي مدينة 
 .من  لال المنا سة تجاري -مبنى سكني وإدارة وتشغيل وصيانة 

  الإيصتتال المر ق صتتورته واطلعنا على كا ة وحيث تم شتتراؤنا لكراستتة شتتروط ومواصتتفات المنا ستتة بموج
 لة. الاشتراطات ال اصة بهذه المنا سة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نا ية للجها

 (    نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستاجار العقار الموضر أعلاه بأجرة سنوية قدروا )          

ها قه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحات( ريال وتجدون بر              )     
شتتتروط % من قيمة الأجرة الستتتنوية وكا ة المستتتتندات المطلوبة  ي كراستتتة ال25من قبلنا وضتتتمان بنكي يعادل 

 والمواصفات.

   أسم المستلمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال  اكل واتف

 اريخ التقديمت الرمز البريدي  ص. 

 ...............العنوان .................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نو  النشاط

 جوال  اكل واتف

 الرمز   ص. 

 ............................................................العنوان ....................................

 الاسم

 الرسمي ال تم                   التوقيع

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع( العام للموقع المخطط. 2. 10
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج . 3. 10

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:

 وـ14/        /         التاريخ:      

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاري ه:

 اسم المستلمر:

 

 إقــــــرار

 ي يوم  عتتتتاليتتتتةأقر بتتتتأنني قتتتتد استتتتتتتتلمتتتتت بموجتتتت  وتتتتذا المحضتتتتتتتر العقتتتتار المتتتتذكورة بيتتتتانتتتتاتتتتته 

قد عبموج   ......................وـتتتتتتتتتتت لاستتتتتت دامه  ي  14تاريخ   /   /   .................................. ب

ا ية للجهالة شتتتتتتترعاً الإيجار المبرم مع أمانة..................................وقد قمت بمعاينته معاينه تامة ن

 حالته  ي تاريخ استلامه.  علىوبأنني قبلته 

 قات وأية تجهيزات أ ري()ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملح

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   ال تم ..................................

 ....................................... أمين منطقة عسير

 .......التوقيع ............................................

 ـ صورة لملف العقار

 

  قرار من المستثمر. 4. 10

 :يقر المستلمر بما يلي  
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 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومر قاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.. 1. 4. 10

جه واطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضو  المزايدة وعلى . 2. 4. 10

  اص:

ي   40152رقم  لااحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموج  الأمر السامي الكريم

 وـ29/6/1441

 الصادرة من وزارة الشاون البلدية والقروية لتجاريةا -المباني والمجمعات السكنية  لااحة

 .والإسكان

 موقع المعروض للتأجير معاينة نا ية للجهالة.العاين . 3. 4. 10

 

 ال تم                                                        التوقيع                
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 نموذج العقـــد. 5. 10

 رقم العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تأجير

 ل من:كتم الاتفاق بين ................  /........  / ......الموا ق ................. إنه  ي يوم 

مللها  ي وي .................................. :ومقروا .................................. :/ البلدية أستتتتتتتم الأمانة - 1

 :العنوان ولأطرف  ........................ :بصتتتتتتتفتتتته .............................. :التوقيع على وتتتذا العقتتتد

 :ص. . ........................... : تتتتاكتتتل.......................  :وتتتتاتتتتف.......................................

 :بريد الإليكترونيال ......................... :الرمز البريدي......................  :المدينة.......................... 

................................................ 

رقم  ............................................................................................أستتتتتتم المستتتتتتتلمر:  - 2

شتتتركة /  ............... /........ /  ......بتاريخ ................. : صتتتادرة من ........................... :الهوية

ستتجل تجاري  ................................................................................................مؤستتستتة: 

 ي التوقيع  ويمللها .............. /........ /  ......بتاريخ ................. صتتتتادرة من: ..................... رقم 

ينو  عنه  ي التوقيع: و. .......................بصتتتتتتتفته:  ..........................................على وذا العقد: 
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 :يعقار الموضحة بياناته،  قد اتفق الطر ان على ما يلالطل  المقدم من الطرف اللاني لاستلمار ال

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 .العقد وذاكنها  ي امأوو الأرض المملوكة للأمانة والمحدد  الموقع  

 الأرض الموضحة بياناتها أدناه  ي وصف العقار.وو  العقار 

حددة بياناته ته من قبل المستتتتتتلمر على الموقع المالمراد إقام ......................وو  المشرو 

 كما وو موضر أدناه.

مية، وي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشتتتترو  من الناحية التنظي الجهات ذات العلاقة

 .أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم ال دمات الأساسية للمشرو 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة
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 مستندات العقد : المادة اللانية

 تشكل مستندات العقد: وويالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.

 .اللانينموذج العطاء المقدم من الطرف 

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف اللاني.

لة بين الطر ين المراستتتتتتتلات المت قديم العطاءات وقبول العرض  مرحلتي  يباد على  اتفق الطر ان والتيت

 اعتباروا ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : المادة اللاللة

 بموج  وذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف اللاني العقار الوارد بياناته  يما يلي: 

  نو  النشاط

 رقم الم طط الحي المدينة  موقع العقار

 رقم العقار الشار 

 حدود العقار

 

 )حس  الكروكي المر ق(

 غربا  شرقا  جنوبا  شمالا 

 بطول بطول بطول بطول

 نو  البناء عدد الادوار مساحة المباني مساحة العقار

    

 ويكون موقع العقار حس  الكروكي المر ق بكراسة الشروط والمواصفات

 الغرض من العقد : المادة الرابعة

 ...........ة .....وصتتيانوتشتتغيل  ةوادار لإقامةالموضتتحة بياناته أعلاه  الموقعالغرض من العقد وو استتتلمار 

 ولا يجوز است دامه لغير الغرض الم صص له.

 مدة العقد : المادة ال امسة

ة، بموج  محضتتتتر مر للعقار من الأمان( تبدأ من تاريخ تستتتتلم المستتتتتل              ( )          مدة العقد )   

 تسليم موقع من الطر ين  لال شهر على الأكلر من تاريخ توقيع العقد.

 والإنشاء ترة التجهيز  : المادة السادسة
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من (               )تعادل  ووي للتجهيز والإنشاء(                     ( )            يعطى المستلمر  ترة )    

  ترة زمنية غير مد وعة الأجرة. وويددة  ي المادة ال امسة من العقد، المدة المح

 الإيجار السنوي : المادة السابعة

ريال  قط( ويتم ستتداد إيجار الستتنة      ريال )  الإيجار السنوي للعقار

شرة أيام من ى عالأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية،  يتم سدادوا  ي بداية كل سنة، وبحد أقص

 بداية السنة.

 التزامات المستلمر : المادة اللامنة

 يلي:المستلمر بموج  وذا العقد بما  اللانييلتزم الطرف 

 المشرو . الحصول على الترا يص اللازمة من الأمانة ومن الجهات الأ رى ذات العلاقة قبل البدء  ي تنفيذ

 .نشاءللتجهيز والإتنفيذ المشرو   لال المدة المحددة 

الجهات  تو ير وساال الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأش اص والممتلكات ال اصة والعامة حس  تعليمات

 ذات العلاقة.

 بهذا العقد. المر قة والم ططاتالمشرو  و قاً للشروط والمواصفات تنفيذ 

  .ضرورية للمشرو الحصول على الموا قة ال طية من الأمانة قبل عمل أية إضا ات أو تعديلات يراوا

ال دمات ستتتداد الرستتتوم والضتتتراا  المتعلقة ب نشتتتاء وتشتتتغيل المشتتترو  وتحمل تكاليف توصتتتيل واستتتتهلاك 

 .للموقع

 تشغيل وصيانة المشرو  و قا للشروط والمواصفات المحددة من الأمانة ومن الجهات ذات العلاقة.

 المرتبطة بالنشاط.وزارة الشاون البلدية والقروية و الصادرة منتطبيق اللواار 

 سداد الأجرة السنوية و ق المادة السابعة من وذا العقد.

 الرقابة على تنفيذ العقد : المادة التاسعة

 لطرفا ويلتزم العقد مدة  لال وقت أي  ي المشتتتتتتترو  على الرقابة  ي الحق العلاقة ذات والجهات للأمانة

 .الأول الطرف من لمعينةا التنفيذ على المشر ة الجهة تعليمات بجميع اللاني

 الالتزام بالنشاط المحدد : المادة العاشرة

 لعقد.االمادة الرابعة من وذا   يقع لغير الغرض الم صص له والوارد الا يجوز للمستلمر است دام المو

 التنازل عن العقد : المادة الحادية عشر

نازل عن العقد إلالا يحق للمستتتتتتتتلمر تأجير كل أو جزء من المواقع المؤجرة له عل  بموا قة ى الغير، أو الت

  طية من الأمانة.
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 الغرامات والجزاءات : المادة اللانية عشر

الجزاءات  ي حالة حدوث م الفات من المستلمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلااحة الغرامات و

قم روـتتتتتتتتتت والتعميم الوزاري 6/8/1422 ي  218عن الم الفات البلدية الصتتتادرة بقرار مجلل الوزراء رقم 

ا لم لموـتتتتتتتت. وللأمانة الحق  ي تقدير الغرامة التي تتناس  مع حجم الم الفة 25/1/1423 ي  وف /5367/4

 .الغرامات والجزاءاتيرد منها بلااحة 

  سخ العقد : المادة اللاللة عشر

من  يأ  يحقها من ضتترر بستتب  ذلك يجوز  ستتخ العقد مع بقاء حق الأمانة  ي الرجو  إلى المستتتلمر  يما ل

 التالية:الحالات 

 المسموح بها. التجهيز والإنشاءإذا تأ ر المستلمر عن البدء  ي التنفيذ  لال  ترة 

و جزاياً، أو تنازل إذا استت دم الموقع لنشتاط ي الف النشتاط المتفق عليه  ي العقد، أو قام بتأجير النشتاط كلياً أ

ً  الأمانة،من  عنه للغير دون موا قة  طية من  وذلك بعد إنذاره لتصتتحير الوضتتع، ومضتتى  مستتة عشتتر يوما

 تاريخ إ طاره بالإنذار.

 طاره إذا تأ ر  ي تستتتتديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضتتتتى  مستتتتة عشتتتتر يوماً من تاريخ إ

 بالإنذار.

ظفي ير مباشتتر  ي رشتتوة أحد موه بطريق مباشتتر أو غرإذا لبت أن المستتتلمر قد شتتر  بنفستته أو بوستتاطة غي

 الأمانة للحصول على العقد.

إذا أ لل، أو طل  إشتتتهار إ لاستتته، أو لبت إعستتتاره، أو صتتتدر أمر بوضتتتعه تحت الحراستتتة، أو جرى حل 

 الشركة وتصفيتها.

 إذا تو ى المستلمر، ولم يتقدم ورلته  لال شهرين من و اته بطل  للاستمرار  ي تنفيذ العقد.

 إلغاء العقد : ة عشرالمادة الرابع

ر أو الاستتتتتتتتلمار، يجوز للأمانة بعد موا قة وزير الشتتتتتتتاون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجي

ن تاريخ لأستتبا  تتعلق بالمصتتلحة العامة، بعد إشتتعار المستتتأجر أو المستتتلمر بذلك، وانقضتتاء للالة أشتتهر م

 إشعاره.

 المقامة على العقار المنش ت : المادة ال امسة عشر

ى المستتتتتلمر ، وعلمن حق الأمانةالمقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  المنشتتتت ت والتجهيزاتملكية تؤول 

لاحيتها صتتالاستتتلام بعمل محضتتر تستتليم للمنشتت ت والتجهيزات بكاملها، يلبت  يه  جيدة، ويتمتستتليمها بحالة 

 للعمل بشكل جيد ويوقع من الطر ين.

 مرجع العقد : السادسة عشر المادة
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ر السامي رقم تسري أحكام لااحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأم يما لم يرد  يه نص  ي وذا العقد 

 .وـ29/6/1441 ي  40152

 الفصل  ي النزا  بين الطر ين : المادة السابعة عشر

هة الم تصتتتتتتتة العقد   ن ديوان المظالم وو الج  ي حالة وجود  لاف بين الطر ين  يما يتعلق بتنفيذ بنود وذا

 .بالفصل  يه

 شروط أ رى : المادة اللامنة عشر

 الشروط ال اصة:

 

 

 

 المادة التاسعة عشر

ليه عيقر الطر ان أن العنوان الموضتتتتتر بصتتتتتدر وذا العقد، وو العنوان الذي يمكن للطرف الأول أن يرستتتتتل 

جرد ب صتتتتتوص وذا العقد، ويكون الطرف اللاني قد استتتتتتلمها بمالمراستتتتتلات والمكاتبات إلى الطرف اللاني 

 إرسالها إليه على العنوان المذكور، و ى حالة تغييره يتم إ طار الطرف الأول ب طا  مسجل.

 

 ، ، والله ولى التو يق،

لمت منها نستتت ة للطرف اللاني واحتفظ ف الطر حرر وذا العقد بتاريخ   /   /        من للاث نستتتخ أصتتتلية ستتتُ
 الأول بنس تين.

 

 لأولالطرف ا                                                    الثانيالطرف 
 


